Mau s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw so 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciuia BJ T phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pjc 14ap - Tw do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN Sy’
QUAN GO VAP
Sé: 452/TB-CCTHADS Go Vip, ngay 12 thing 02 nim 2025
THONG BAO

Veé viée ban dau gia tai san (lan 4)

Cén cik Diéu 101 Lugt Thi hamh én ddn su;

Cdn cir Ban dn, Quyét dinh sé 428/2022/0DST-DS ngay 13/9/2022 cua
Toa dn nhan dén huyén Binh Chdnh, Tp. Ho Chi Minh;

Cin civ cdc Quyét dinh thi hanh dn s6 1547/0D-CCTHADS ngcy
03/02/2023; S6 1554/QP-CCTHADS ngay 08/02/2023 ciia Chi cuc Thi hanh dén
dan sw qudn Go Vap, Tp. Ho Chi Minh;

Cén cie Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 42/0P-CCTHADS ngéy Y
06/5/2024 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hinh dn dén su qudn Go Vép; 5

Cén cik Quyét dinh vé viée giam gid tai san (lan 3) s6 252/0D-CCTHADS
ngay 03/02/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan su qudn Go Vap;

Céin cir Théng bdo ban dau gid sé: 707/TTPG ngay 10/02/2025 cia Trung
tam Dich vu ddu gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh.

Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Go Vap — dia chi: 548 Nguyén Théi Son,
Phuong 5, quan Go Vap, Thanh ph6é Ho Chi Minh théng béo vé viéc tb chirc ban
dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban d4u gia tai sin:

Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd HA Chi Minh - Dia chi: 19/5
Hoang Viét, phuong 4, quan Tan Binh, TP. Ho Chi Minh.

b) Tén tai sin hodc danh muc tai san, s6 lrgng, cht lwong cia tai sén
dau gia; noi 6 tai san ddu gia; gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung dbi
voi tai san dau gia:

Taisén 1:

Quyén st dung dét & va quyén s& hiru nha & tai dia chi s6 407 (s6 cii 421)
Nguyén Oanh, Phuong 17, quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh.

*Quyén st dung dét:



- Mot phf?m thira dat sb: 2, 3, 4; To ban do sb: 14 Bd dia chinh Phuong 17,
quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo tai liéu ndm 2003);

- Dién tich theo hién trang: 680 m2 (giam 5,1 m2 so v6i GCN), trong do:

+ Dién tich dat khong pham 16 gi6i: 515,6 m2;

+ Dién tich d4t pham 16 gi6i: 164,4 m2;

- Hinh thirc st dung: Str dung riéng;

- Muc dich sit dung dét: DAt &; Thoi han str dung: Lau dai.

* Quyén sé hiru nha &:

-Dia chi: sb 407 (s cii 421) Nguyén Oanh, phuong 17, quan Go Vip,
Thanh pho Ho Chi Minh;

- Loai nha: Nha phé; Cau tric: 3 tang;

- Két cau tuong gaoh mai ton, cdt BTCT, cot gach, cdt sét, san BTCT, nén
gach men, nén gach tau, nén xi mang, mai ngdi, mai tén, mai bat;

- Dién tich xay dung: 517,9 m2, trong do6:

] Dién tich xay dung khéng pham 10 gidi: 392,7 m2;

] Dién tich xay dung pham 19 gidi: 125,2 m2;

- Dién tich san xay dung theo hién trang: 935,7 m2 (dugc cong nhén theo
GCN la 918,3 m2), trong do:

+ Dién tich san xdy dung khéng pham 10 gidi: 810,5 m2;

+ Dién tich san xay dung pham 19 gidi: 125,2 m2.

* Quy hoach:

-Nha, dét sb 407 (sé cii 421) Nguyén Oanh, Phuong 17, quan Go Vap,
Thanh ph6é H6 Chi Minh bi anh hudng giai tda mdt phan trong du an theo Quyét
dinh s 2584/QP-UBND ngay 17/9/2021 ctia UBND quéan Go Vép vé viéc phé
duyét Du 4n dau tu xay dung cong trinh: mo rong, cai tao 05 dau hém co chidu
rong nho hon 2 m trén dia ban quén Go Vap duoc diéu chinh tai Quyét dinh so
4345/QD-UBND ngay 06/12/2022. Hién nay, du &4n dang trong giai doan trién
khai, chua cé quyét dinh thu hoi dat, Ban boi thuong gidi phong mét bang cung
cac don vi lién quan dang thuc hién do v&, kiém dém hién trang (theo Thong bao
thu hoi dat so 897/TB-UBND ngay 26/02/2024 ctia UBND quén Go Vap), dién
tich dat du kién thu hoi la 24,3 m2 (Theo Cong van s6 470/BBT ngay 26/4/2024
cua Ban Boi thuong Giai phong mat bang quan Go Vap);

- Théng tin quy hoach tuyén duong sét s6 4:

+ Khu dét 407 Nguyén Oanh, phudng 17, quan Go Vap c6: phan dién tich
khoang 11,3 m2 (ké ca phén dién tich nam trong ranh 1§ giéi) nam trong “vung
khong duge xay dung cong trinh khac”; Phan dién tich khoang 328,8 m2 (ké ca
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phan dién tich nim trong ranh 16 gi6i) nim trong “ving kiém soat xay dung
cong trinh khac”;

+ Hién nay, du an tuyén duodng sét d6 thi sb 4 dang duoc kéu goi dau tu,
déng thoi, mang ludi duong sat do thi dang duge tu van quy hoach, nghién ciu
de xuat thay doi va bo sung mot so tuyén. trong dé tuyén dudng sit do thi sb 4
co thé dugc xem xét diéu chinh so vdi quy hoach ban dau (Theo céng vin so
1378/BQLDSDT-CBDT ngay 17/5/2024 cua Ban quan ly duong sat do thi Tp.
Ho Chi Minh).

Tai san 2:

Quyén st dung dit & va quyén s6 hitu nha & tai dia chi sé 409/1 (sb cii
423/1) Nguyén Oanh, Phuong 17, quédn Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

* Quyén str dung dét:

- Thira dét sb: 2, 3, 4; To ban dd s6: 14 Bé dia chinh Phuong 17, quan Go
Viép, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo tai liéu niam 2003);

- Dién tich dat theo hién trang: 166,7 m2 (dugc cong nhan theo GCN la
137,9 m2), trong do:

+ Dién tich khong pham 16 gidi: 136,5 m2;

+ Dién tich dit pham 16 giéi khong dugc cong nhan: 30,2 m2;

- Muc dich str dung d4t: DAt &; Thoi han sit dung: Lau dai.

* Quyén sé hitu nha 6:

- Pia chi: s6 409/1 (s6 cii 423/1) Nguyén Oanh, Phudng 17, quan Go Vép,
Thanh phd H6 Chi Minh;

- Loai nha: Nha phé; Cau trac: 01 tang + ling;

- Két cAu: Tudng gach, cot gach, san gd, nén gach men, mai ton;

- Dién tich san xay dung theo hién trang: 280,2 m2 (dugc cong nhan theo
GCN 1a 214,2 m2), trong do:

+ Dién tich san xay dung khong pham 19 gidi: 250 m2;

+ Dién tich san xdy dung pham 19 gidi: 30,2 m2;

* Quy hoach:

- Théng tin quy hoach tuyén dudng sét sb 4:

+ Khu dat 409/1 Nguyén Oanh, Phuong 17, quan GO Vap c6: phan dién
tich khoang 56,6 m2 (ké ca phan dién tich nam trong ranh 1§ gi¢i) ndm trong
“vung kiém soat xay dung cong trinh khac”;

+ Hién nay, du an tuyén duong sit do thi sb 4 dang duoc kéu goi dau tu,
dong thoi, mang ludi duong sat d6 thi dang duoc tu van quy hoach, nghién ctru
de xuat thay do6i va boé sung mot so tuyén. trong d6 tuyén duong sat do thi so 4
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c6 thé dugce xem xét diéu chinh so véi quy hoach ban dau (Theo cong vén sb
1378/BQLDSDT-CBBT ngay 17/5/2024 ciia Ban quan 1y duong sét do thi Tp.
Hb Chi Minh);

- Nha dit s6 409/1 Nguyén Oanh, phuong 17, quan Go Vip, theo hién trang
c¢6 phan dién tich 30,2m2 pham 16 gidi (khoéng dugc cong nhéan) chu sé hitu st
dung 6n dinh, lau dai, khong c6 tranh chap. Khi Nha nudc thu hdi phan dién tich
dat trén thi duoc xem xét hd trg, dén bu theo quy dinh.

Luuy:

- 02 tai san trén dugc ban chung, c6 02 Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dét & riéng biét, ngudi mua dugce tai san dau gid tu lién hé
vGi co quan c¢é tham quyén dé 1am thu tuc ghép thia (néu can);

- Nguoi mua duoe tai san tu 1ién hé voi co quan ¢é tham quyén dé hop thirc
héa dién tich nha, dit tang hodc giam so voi giéy chimg nhén va céc thu tuc
khac (néu c6) theo quy dinh cua phéap luat va chap hanh viéc thao d&, cit bo dién
tich vi pham theo yéu ciu ctia co quan cé tham quyeén.

-Pbi voi phan dién tich dat quy hoach, giai téa, khi ¢ quyét dinh thu hdi
dat ctia Co quan c6 tham quyén thi nhitng nguoi co lién quan phai thuc hién theo
quy dinh.

Noi c6 tai san du gia: tai sb 407 (sb cii 421) va sb 409/1 (sb cii 423/1)
Nguyén Oanh, Phudng 17, quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

Gidy to quyén sé hitu, quyén sir dung dbi vai tai san dau gia, gidy to chimg
minh quyén duoc ban tai san gdm:

- Gidy chung nhén Quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit & sb
70125232553, hd so gbe s6: 4588/2004 do Uy ban nhan dan quan Go Vép cép
ngay 06/05/2004 cho 6ng Nguyén Thanh Tung va ba Nguyén Thi Cing, cp
nhat bién dong ngudi nhan chuyén nhuong cudi cling 13 ong Nguyén Quang Huy
va 6ng Nguyén Quang Khai ngay 03/01/2020;

- Gidy chimng nhin Quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
797642687500382 ho so gbc sd: 5913/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quén
Go Viap cap ngay 06/10/2009 cho 6ng Ngo Xuan Pha va ba Pham Thi Kim Chi,
cap nhat bién dong ngudi nhan chuyén nhugng cudi cliing 12 6ng Nguyén Quang
Huy va ong Nguyén Quang Khai ngay 03/01/2020;

- Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su )
428/2022/QDST-DS ngay 13/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Quyét dinh vé& viéc Gy thac thi hanh 4n s6 116/QD-CCTHADS ngay
06/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chanh;



- Quyét dinh Thi hanh an chi dong s 1547/QD-CCTHADS ngay
03/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh én dan sy quan Go Vap;

- Quyét dinh Thi hanh an theo yéu cdu sé 1554/QD-CCTHADS ngay
08/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quin Go Véap;

- Ban d6 hién trang vi tri sé Hop ddng 131517/TTDPBD-VPTT ngay
27/06/2023 ctia Trung tdm do dac ban d6 - S tai nguyén va Méi truong Thanh
phé H6 Chi Minh 1ap (Nha, dat 407);

- Ban d6 hién trang vi tri sé Hop dong 131518/TTDDBD-VPTT ngay
27/06/2023 clia Trung tim do dac ban d6 - So tai nguyén va Moi trudong Thanh
phé Ho Chi Minh 1ap (Nha, dét 409/1);

- Cong vin s6 167/TNMT ngay 22/02/2024 ctia Phong Tai nguyén va Moéi
truong quan Go Vép vé viée cung cap thong tin;

- Céng van sb6 470/BBT ngay 26/4/2024 cia Ban Bdi thuong Giai phong
mit bing quin Go Véap vé viéc phtic dép cong van s 1380/CCTHADS ngay
15/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su quan Go Vép;

- Quyét dinh cudng ché ké bién tai san 12 quyén so hitu nha & va quyén su
dung dat va tai san gén lién voi dat sé 42/QB-CCTHADS ngay 06/5/2024 cla
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vép;

- Cong van s6 1378/BQLDPSDT-CBDT ngay 17/5/2024 cuia Ban Quan ly
Pudng sat D6 thi Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc cung cip thong tin quy hoach
tuyén dudng st d6 thi sb 4;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san ngay 21/5/2024;

- Bién ban vé viéc giao bao quan tai san ngay 21/5/2024;

- Bién ban thoa thuin vé 6 chure thdm dinh gia, t6 chirc ban dau gid ngay
21/5/2024;

- Chimg thu thidm dinh gia s6 070A.0824/CT-SAG ngay 17/8/2024 cuia
Cong ty TNHH Tham dinh gia SAG;

- Quyét dinh giam gid tai san s6 252/QD-CCTHADS ngay 03/02/2025 clia
Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin Go Vap;

- Théng bao két qua lua chon td chire ban déu gia sb 6160/TB-CCTHADS
ngay 12/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su quan Go Vép.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gis:

- 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 05/3/2025 dén hét ngay 07/3/2025; Tai
noi cé tai san déu gia.

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia ddu gia:



- Thoi gian: Tir 07 gio 30 phat ngay 13/02/2025 dén 17 gior 00 phit ngay
10/3/2025;

- Dia diém: tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san Thanh phé Hb Chi Minh.

d) Gia khéi diém ciia tai san ddu gia: 80.718.522.300 ddng (Bang chir:
Tam muoi ty, bay tram muoi tam triéu, nam tram hai muwoi hai ngan, ba trdm
dong). Gia chua bao gom thué GTGT.

e) Tién mua ho so tham gia dau gia, tién dit trudce:

- Tién dat trudce: 16.143.704.460 dong (20% gia khoi diém).

- H6 so: 1.000.000 ddng/ 01 hd so;

> Luu y: Thoi gian nép tien ddt trude: tir ngay 13/02/2025 dén 17 gio 00 phiit
ngay 10/3/2025.

> Phirong thite ndp tién ddt trude: Nop vao tai khodn ciia Trung tam Dich vy dau
gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh sé 0721000666768 mé tai Ngdn hang TMCP
Ngoai Thirong Viét Nam — Chi nhanh Ky Dong.

Khdch hang tham gia ddu gid phai nép di tién ddt triede vao ding sé tai khodn
néu trén trong thoi han quy dinh. Triwong hop nguoi tham gia ddu gid ndp khong ding
s6 ti khoan, khéng ding sé tién dat truée hode qud thoi han quy dinh thi khong di
diéu kién tham gia ddu gid.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

- T 07 gid 30 phit ngay 13/02/2025 dén 17 gitr 00 phut ngay 10/3/2025;

- Pia diém: tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh
— s 19/5 Hoang Viét, phuong 4, quan Tan Binh, Tp.HCM.

- biéu kién dang ky tham gia dau gia:

+ Nguoi duoc dang ky tham gia ddu gia: La c4 nhén, td chirc khong bi phap
ludt v& d4u gid tai san va phap ludt c6 lién quan cAm va du diéu kién dé dang ky
quyén s¢ hitu, quyén st dung tai san trong truong hop tai san ddu gia phai dang
ky quyén sé hitu, quyén sir dung.

Nguoi dang ky tham gia ddu gid théng qua viéc ndp hd so tham gia déu gia
hop 1& va tién dat trude cho to chirc hanh nghé déu gi tai san theo quy dinh cua
Luét ddu gia tai san va quy dinh khac ctia phap luét ¢6 lién quan. Trong truong
hop phap luit c6 quy dinh v& diéu kién khi tham gia déu gia thi ngudi tham gia
dau gié phai d4p tmg diéu kién do.

Ngudi tham gia ddu gid c6 thé Gy quyén bang van ban cho nguoi khac thay
mat minh tham gia d4u gia.

Ngudi ding ky 44u gid hoan toan chiu trach nhiém va bi xt 1y theo quy
dinh phap luat trong truong hop khong dap tmg diéu kién vé dang ky tham gia



dau gia theo quy dinh ctia Luét d4u gid tai san va phép ludt c6 lién quan co quy
dinh vé& diéu kién khi tham gia dau gia.

Nhitng nguoi sau day khong duoc dang ky tham gia du gia:

+ Nguoi khong cé ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi cé kho khan trong nhéan thire, [am cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gid khong nhan thic, 1am chu
dugc hanh vi ctia minh;

+ Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé déu gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt. em rudt cua dau gid vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san; ‘

+ Nguoi duge chti s6 hiru tai san Gy quyén xur 1y tai san, nguoi ¢d quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

+ Cha, me, vg, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh ™.
bR \
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tai diém c khoan nay; .
+ Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phép luét:;i i
ap dung ddi véi loai tai san do. ‘
Céch thirc dang ky tham gia ddu gia: Nguoi ding ky tham gia ddu gia nd ¥
truc tiép hd so tham gia ddu gid tai tru sé Trung tdm dich vu dau gia tai san
Thanh phé H6 Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh,
Thanh phd H5 Chi Minh.

Hb so ding ky tham gia ddu gi4 tai san gdm c6:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau cua Trung tim) (ban chinh);

- P6i v6i ca nhan: Ban sao CCCD/HS chiéu con hiéu luc hodc ban chup
kém ban chinh dé déi chiéu;

- Péi véi td chire: Ban sao Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh/Quyét
dinh thanh 14p con hiéu luc hodic ban chup kém ban chinh dé déi chiéu;
CCCD/HO6 chiéu cua nguoi dai dién theo phap luat ctua td chuc;

- Gidy t& chimg minh d4p tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia hodc vin
ban ctia co quan c6 thdm quyén xac nhdn dap Gng yéu cau, diéu kién tham gia
d4u gia trong trudng hop phap luét c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia diu
gia;

- Gidy uy quyén theo quy dinh cta phap luat trong truong hop ding ky
thay.



Nguoi dén dang ky tham gia dau gia phai dung ddi tuong, khi dang ky déu
gia phai xuat trinh Giay CCCD (ban chinh) hodc Ho chiéu dé kiém tra. Truong
hop dang ky thay phai c6 gidy uy quyén hop lé.

h) Thoi gian, dia diém to chire cude diu gia:

- Thoi gian: 14 gidr 00 ngay 13/3/2025 tai Trung tdm Dich vu ddu gia tai
san Thanh phé H6 Chi Minh; Dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phudong 4, quan Tan
Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

i) Hinh thire dau gia, phwong thire ddu gia:

- Hinh thirc ddu gia: Pau gia truc tiép bing 101 ndi tai cudc déau gia;

- Phuong thire d4u gia: Phuong thuc tra gia lén.

T chire, c4 nhéan, ¢6 nhu cau mua dau gia tai san xin lién hé va ndp ho so
tai:

+ Trung tdm Dich vy ddu gia tai san Thanh phé Hd Chi Minh - Dia chi:
19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

SPT: Ong Nguy Cao Théng - Giam dbc: 0906.688.066.

SPT: 0916567964 - Chép hanh vién: Tran Thi Thanh — Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Go Vap - Dia chi: 548 Nguyén Thai Son, phuong 5, quan Go
Vap, Tp. H6 Chi Minh.

Trude khi mé cude ban dau gid 01 ngay 1am viée, ngudi phai thi hanh én co
quyén nhan lai tai sdn néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan céc chi phi thuc
té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dau gia.

(Lwu y: Thong bao nay thay thw moi tham gia diu gia).

Noi nhan:

- Trang Thong tin dién t& cua

Tdng Cuc THADS (dé ding tai);

- Trang Thong tin dién tir clia

Cuc THADS TP.HCM (dé ding tai);

- Duong su;

- VKSND Q.Go Viép ;

- UBND Phuong 17; Zen

- Niém yét tru s Chi cuc THADS Q.Go Vap; :\_?_,_/A

- Luu: VT, HSTHA (CHV Thanh). Tran Thi Thanh



